
總太地產開發股份有限公司 
 

一一○年股東常會議事錄 

 

一、宣佈開會（報告出席股份總數已達法定股數，宣佈開會）。 

二、主席致詞（略) 

三、報告事項 

(一)、 民國 109 年度營業報告，敬請 鑒察。 
說明：民國 109 年度營業報告書，請參閱附件一。 
 

(二)、 審計委員會查核報告，敬請 鑒察。 
說明：民國 109 年度審計委員會審查報告書，請參閱附件二。 
 

(三)、 民國 109 年度員工酬勞及董事酬勞分派情形報告，敬請 鑒察。 
說明：1.依本公司章程第十八條規定公司如有獲利，應提撥 0.1%至 5%為員工酬勞

及不高於 2%為董事酬勞。 
   2.本公司董事會於 110 年 3 月 24 日決議通過，109 年員工酬勞 1.5%計新台

幣 19,551,715 元及董事酬勞 1.5%計新台幣 19,551,715 元，均以現金方式

發放之。 
 

(四)、 修訂「董事會議事規則」報告，敬請 鑒察。 
說明：經本公司 110 年 3 月 24 日第十一屆第 20 次董事會通過修訂，修正條文對照

表，請參閱附件三。 
 

(五)、 修訂「道德行為準則」案，敬請  鑒察。 
說明：經本公司 110 年 3 月 24 日第十一屆第 20 次董事會通過修訂，修正條文對照

表，請參閱附件四。 
 

(六)、 公司債募集發行情形報告，敬請 鑒察。 
說明：1 . 1 0 9 年 9 月 2 3 日經財團法人中華民國證券櫃檯買賣中心證櫃 

債字第 10900113191 號函核准，發行一 O 九年度第一次有擔保普通公司債

新台幣貳拾億元整。 
   2.上述公司債發行情形，請參閱附件五。 

開 會 時 間 ： 中華民國一一○年七月三十日(星期五)上午 9時 30 分 

開 會 地 點 ： 台中市北屯區崇德五路 345 號(新天地餐廳) 

出 席 股 權 ： 出席股東及股東代理人所代表股數計 116,193,583 股，占本公司有表決

權股份 210,790,708 股之 55.12%。 

出 席 董 事 ： 翁毓羚、吳祚榮、吳舜文、陳巍中 

出席獨立董事： 曹永仁、李明海 

列 席 人 員 ： 勤業眾信聯合會計師事務所 吳麗冬會計師、詹明潔律師 

主     席 ：                            翁董事長 毓羚 記    錄： 傅怡靜 



 

四、承認事項 

第 一 案 (董事會提) 

案 由 ： 本公司民國 109 年度營業報告書及財務報表案，提請 承認。 

說 明 ： 1. 本公司民國 109 年度營業報告書、財務報表暨個體財務報表，業經民國

110 年 3 月 24 日第十一屆第 20 次董事會通過，並送請審計委員會審查完

竣出具審查報告書，請參閱附件二。 
2. 前述財務報表暨個體財務報表，業經勤業眾信聯合會計師事務所顏曉芳

及蔣淑菁會計師查核竣事，並於民國 110 年 3 月 24 日出具查核報告。 
3. 民國 109 年度營業報告書、財務報表暨個體財務報表，請參閱本附件一、

六及七。 
4. 敬請 承認。 

決 議 ： 本案經票決照案通過，票決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：116,214,583 權 

表決結果 佔出席股東表決權數% 

贊成權數：109,066,438 權 

(含電子投票 19,435,804 權) 
93.84% 

反對權數：61,491 權 

(含電子投票 61,491 權) 
0.05% 

無效權數：0 權 0.00% 

棄權與未投票權數：7,086,654 權 

(含電子投票 5,289,024 權) 
6.11% 

 

 
第 二 案 

 

(董事會提) 

案 由 ： 本公司民國 109 年度盈餘分派案，提請 承認。 

說 明 ： 1. 本公司民國 109 年公司決算盈餘提繳稅款後，稅後純益為

1,024,586,981 元，提列百分之十法定盈餘公積 102,458,698 元後，加

上期初未分配盈餘 731,445,657 元，可供分配盈餘計 1,653,573,940

元。 

2. 民國 110 年 3 月 24 日經第十一屆第 20 次董事會決議配發之股東紅利

為新台幣 632,372,124 元（已發行股份 210,790,708 股，每股配發現

金股利新台幣 3元計算），本次現金紅利分派予個別股東之股利總額發

放至「元」，元以下捨計，其餘現金股利列入公司其他收入。擬具盈餘

分配表，請參閱附件八。 

3. 嗣後如因本公司買回庫藏股或因員工認股權之行使，而須註銷股份或

發行新股，致影響本公司流通在外股份總數時，授權董事長依本次股

東會決議之普通股擬分配盈餘總額新台幣 632,372,124 元，按配息基

準日本公司實際流通在外股份之數量，調整分配比率。 

4. 俟經股東會決議通過，授權董事會另訂除息基準日及相關配發事宜。 

5. 敬請 承認。 



   

決 議 ： 股東戶號 28803 提案要求每股配發現金股利 3元提高至 4.4 元，本盈餘分

配修正案經票決通過，票決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：116,214,583 權 

表決結果 佔出席股東表決權數% 

贊成權數：89,609,634 權 

(含電子投票 0 權) 
77.10% 

反對權數：21,000 權 

(含電子投票 0 權) 
0.01% 

無效權數：0 權 0.00% 

棄權與未投票權數：26,583,949 權 

(含電子投票 24,786,319 權) 
22.89% 

 

股東會決議後盈餘分配表如下表： 

 

總太地產開發股份有限公司 

民國 109 年盈餘分配表 

 (股東會決議後) 
 單位:新台幣元 
  

項         目 金   額 

期初未分配盈餘 731,445,657  

加：一○九年稅後盈餘 1,024,586,981  

減：提列 10%法定盈餘公積 (102,458,698) 

  (提列)迴轉特別盈餘公積 - 

本期可供分配盈餘 1,653,573,940  

分配項目  

  股東紅利(現金股利每股 4.4 元) (927,479,115) 

期末未分配盈餘 726,094,825  

 

 

 

 

  

董事長：翁毓羚 經理人：翁毓羚 會計主管：傅怡靜 



 

五、討論事項 

第 一 案 (董事會提) 

案 由 ： 修訂「股東會議事規則」案，敬請 討論。 

說 明 ： 1. 配合 110 年 1 月 28 日臺證治理字第 1100001446 號函，擬修訂本規則

部分條文。 

2. 修正條文對照表，請參閱附件九。 

3. 敬請 決議。 

決 議 ： 本案經票決照案通過，票決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：116,214,583 權 

表決結果 佔出席股東表決權數% 

贊成權數：108,617,735 權 

(含電子投票 19,409,584 權) 
93.46% 

反對權數：72,803 權 

(含電子投票 72,803 權) 
0.06% 

無效權數：0 權 0.00% 

棄權與未投票權數：7,524,045 權 

(含電子投票 5,303,932 權) 
6.48% 

 

 

第 二 案 

 

(董事會提) 

案 由 ： 修訂「董事選舉辦法」案，敬請  討論。 

說 明 ： 1. 配合 109 年 6 月 3 日臺證治理字第 1090009468 號，擬修訂本辦法部分

條文。 

2. 修正條文對照表，請參閱附件十。 

3. 敬請 決議。 

決 議 ： 本案經票決照案通過，票決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：116,214,583 權 

表決結果 佔出席股東表決權數% 

贊成權數：108,597,579 權 

(含電子投票 19,389,428 權) 
93.44% 

反對權數：91,859 權 

(含電子投票 91,859 權) 
0.07% 

無效權數：0 權 0.00% 

棄權與未投票權數：7,525,145 權 

(含電子投票 5,305,032 權) 
6.49% 

 

  



 

六、選舉事項 

第 一 案 (董事會提) 

案 由 ： 選舉董事案，提請 選舉。 

說 明 ： 1. 本公司董事任期將於 110 年 6 月 7 日屆滿，依法於本次股東常會辦理

改選，董事會依本公司章程規定決議選舉董事九席(含獨立董事三

席)，董事採候選人提名制，股東應就董事候選人名單中選任之。 
2. 新任董事均自股東會後起就任，原任董事同時解任，新任董事任期 3

年，自 110 年 6 月 23 日起至 113 年 6 月 22 日止。 
3. 本公司第十二屆董事(含獨立董事)候選人名單，業經 110 年 5 月 10

日第十一屆第 21 次董事會審查通過，其主要學(經)歷及其他相關資

料，請參閱附件十一。 

主席補充說明： 因疫情影響之故，遵照主管機關指示新任董監事之任期應以實際改選日起

算，即任期係自 110 年 7 月 30 日至 113 年 7 月 29 日。 

選舉結果 ： 董事選舉開票結果經主席宣布下列 9人當選為董事，當選名單及當選權數

如下： 

當選別 戶號 姓名 當選權數 

董事 4598 
祚榮投資股份有限公司 

代表人:翁毓羚 

181,923,513 權 

(含電子投票 38,927,628 權) 

董事 4602 吳舜文 
162,242,390 權 

(含電子投票 12,083,202 權) 

董事 4601 吳祚榮 
149,859,681 權 

(含電子投票 11,442,749 權) 

董事 44620 
總太建設開發股份有限公司 

代表人:郭家琦 

66,427,113 權 

(含電子投票 11,431,998 權) 

董事 44620 
總太建設開發股份有限公司 

代表人:林正庸 

61,518,034 權 

(含電子投票 10,520,903 權) 

董事 17696 
點將家投資股份有限公司 

代表人:陳巍中 

153,282,121 權 

(含電子投票 10,314,808 權) 

獨立董事 Y12****461 曹永仁 
60,582,451 權 

(含電子投票 10,457,320 權) 

獨立董事 M12****112 李明海 
59,191,641 權 

(含電子投票 9,127,586 權) 

獨立董事 M12****559 溫燿嘉 
49,623,706 權 

(含電子投票 9,500,507 權) 
 

  



 

七、其他議案 

第 一 案 (董事會提) 

案 由 ： 解除本公司新任董事競業禁止之限制案，提請 討論。 

說 明 ： 1. 依公司法第 209 條規定「董事為自己或他人為屬於公司營業範圍內之行

為，應對股東會說明其行為之重要內容，並取得其許可。」辦理。 
2. 本公司董事或有投資或經營其他與本公司營業範圍相同或類似之公司，為

能廣納專業人士擔任本公司董事，在不影響本公司業務運作情形下及無損

本公司權益之前提下，擬提請股東常會同意並解除公司法第 209 條有關董

事競業禁止之限制。 
3. 新任或連任董事(包括法人股東及代表人)之競業情形，請參閱附件十二 。 

決 議 ： 本案經票決照案通過，票決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：116,239,583 權 

表決結果 佔出席股東表決權數% 

贊成權數：104,855,412 權 

(含電子投票 15,772,064 權) 
90.20% 

反對權數：1,050,291 權 

(含電子投票 1,050,291 權) 
0.90% 

無效權數：0 權 0.00% 

棄權與未投票權數：10,333,880 權 

(含電子投票 7,963,964 權) 8.90% 
 

八、臨時動議 

(股東提問及發言內容暨公司之答覆略) 

九、散會



(附件) 

附件一、民國 109 年度營業報告書 
 

民國 109 年度營業報告書 

壹、 109 年度營業報告 

依據內政部統計通報，全國各縣市於民國 109 年整年度之建物買賣登記

棟數為 29 萬 1,223 棟，較 108 年減少 9052 棟（-3％），雖較 108 年略為下

降，但依然維持在近 30 萬棟。 

再觀察逐月表現，可以發現在 109 年 4 至 6 月間的買賣棟數皆有明顯減

少，而當時國內也事逢新冠肺炎疫情影響，消費力明顯下降，也連帶降低消

費者出門賞屋及購屋的意願，但於 7月份後又快速回到正常買賣棟數，消費

意願一路延續到 12 月份，可以說明於國內外疫情開始嚴峻時曾有短暫消費

緊縮，不過在國內疫情控制得宜、旅外台人回國發展等利多發酵下，房地產

兼具資產運用及居住需求的特色即成為資金挪移首選。 

且從 108、109 年兩年度的買賣登記棟數皆穩定的狀況，可以發現國內

房地產業已走出稅制修改等政策因素影響，逐步往穩健正向道路前進。而負

擔能力重要指標的房貸利率持續維持低檔，且房地產業者也持續發展更符合

消費者需求的產品策略，都再再增強消費者購屋意願。 

全國各縣市於民國 109 年整年度之建物所有權第一次登記棟數為 10 萬

2,140棟，較108年減少14.50%，且一樣集中在六都，合計占總登記棟數70%，

其中以台中市 1 萬 7,900 棟占全國 17.5％最多，新北市 1萬 4,417 棟占全國

14.1％次之，桃園市 1 萬 2,977 棟占全國 12.7％居第三。 

綜觀民國 109 年房地產市場，雖然受到新冠疫情的影響，但成交量依然

可以維持在近 30 萬棟的規模，表示房地產業景氣已穩定，而房貸利率維持

低檔及國內疫情控制得宜，都更加強國人對於國內置產的意願，可以預期將

持續帶動國內房地產業及各產業的發展，而公司將持續以穩健財務及深入市

場分析審慎應對，力求銷售順暢，保持 100%完銷、不留餘屋之經營原則。 

本公司 109 年度完工交屋個案有「織築」、「總太 2020」，今年度在建工

程則有「共好 MELODY」及「聚作」等建案，其中「共好 MELODY」已銷售九

成、「聚作」住家已完銷，各案皆力拼達成銷售佳績。預計 2021 年國內房地

產業依然蓬勃發展，公司將審慎評估市場動態積極應對，期望為公司及全體

股東創造最大之利益，並延續總太品牌理念以深化差異價值。  



一、 經營方針 

營建事業發展目標分短、中、長期發展： 

(一) 短期目標：個案銷售順暢。 

(二) 中期目標： 

1. 加深公司品牌價值。 

2. 拓展商用投資領域。 

3. 布局開發效益土地。 

4. 增強住戶品牌認同。 

(三) 長期目標： 

1. 穩健經營，公開透明 

堅持不養地、不短債長用、不留餘屋之經營原則，穩健財務，以公開

透明之上市平台，永續發展。 

2. 固本跨界，多角經營 

以本業為基礎，積極涉略營建開發相關之政府標案，如 BOT、ROT、OT

等案，以挹注經常性營收，平衡景氣起伏所造成之營收波動。 

3. 企業文化，品牌資產 

將創業精神融入企業文化，落實「美麗城市、幸福社區」之品牌目標，

深耕品牌，形塑獨一無二之價值。 

二、 營業計劃實施成果 

民國 109 年度營收淨額為 4,684,643 仟元，較去年營收淨額 3,742,423

仟元增加 25.18%，營業費用較去年增加 0.26%，營業外淨收支較去年減少

121.85%，稅前淨利 1,272,433 仟元，較去年 507,992 仟元增加 150.48%，

本年度淨利 1,024,587 仟元，較去年 471,367 仟元增加 117.37%。 

三、 預算執行情形：不適用 

四、 財務收支及獲利能力分析 

(一) 財務收支 

單位：新台幣仟元 

項目 109 年度 108 年度 增減比率 

營業收入淨額 4,684,643 3,742,423 25.18 

營業毛利 1,526,729 737,587 106.99 

營業利益 1,276,748 488,243 161.50 

利息收入 2,966 7,780 -61.88 

利息支出 4,822 558 764.16 

稅前淨利 1,272,433 507,992 150.48 

 



(二) 獲利分析 

年度分析項目 109 年度 108 年度 

資產報酬率（％） 6.44 3.95 

權益報酬率（％） 20.45 9.97 

占實收資本％ 
營業利益 61.00 23.32 

稅前純益 60.79 24.27 

純益率（％） 21.87 12.59 

每股盈餘（元） 4.90 2.25 

註：資產報酬率(%)＝{稅後損益＋利息費用×(1－稅率)}／平均資產總額。    

權益報酬率＝稅後損益／平均權益淨額。 

五、 研究發展狀況 

(一) 生產政策： 

1. 積極開發，審慎投資 

深化建設專業，分析市場脈絡。 

拓展開發管道，加強多元發展。 

2. 因地制宜，落實理念 

秉持初衷，實踐理想；回歸人本，踏實建築。 

建築研究，深入精進，社區營造，分享幸福。 

3. 專案管理，個案分工 

權責明確，確保財、法、內務穩健，避免規章僵化。 

4. 品牌宣言，把關落實 

以消費者角度確立品牌宣言，查核督導，積極落實。 

(二) 銷售策略： 

1. 建築人文，品牌哲學 

以人為本的建築哲學，同理心出發的品牌理念。 

2. 上市平台，誠信公開 

上市經營公開透明，誠信企業公信力認可。 

3. 反映政策，健全房市 

掌握政策即時因應縮短波動，穩健踏實經營。 

4. 感動行銷，深耕認同 

創造認同感動行銷，持續營造社區共感幸福。 

  



貳、 年度展望： 

民國 109 年度國內房地產成交量雖然受到新冠肺炎疫情影響略少於 108

年度，但國內因疫情控制得宜，很快於年中就回復正常，買賣登記棟數達近

全年 30 萬棟，表示買方需求依然存在，甚至旅外國人回國發展更讓房地產

業多了新的銷售管道，可預期國內房地產成交量將站回全年30萬棟的水準。 

台中市府在各開發項目也持續積極發展，如烏日北屯捷運綠線將於民國

110 年中全面通車、捷運藍線路線及興建方式底定，多個市府公開招標商場

BOT 案皆順利標脫；民間企業持續布局，如 COSTCO 台中北屯二店已完工投入

營運、日本三井於東區的商場開發預計111年完工等，在產官界多重努力下，

台中市正快速的進步當中。 

然因新冠肺炎肆虐全球，世界各國經濟發展在民國 109 年皆受到很大的

衝擊，在全球經濟層面，各大經濟體皆需時間修復疫情期間因經濟發展停頓

所造成的失業率、復甦計畫等難題。而國內在疫情控制得宜的狀況下，受到

的影響較小，更因國人無法出國及國外疫情嚴峻等因素下，創造國內消費及

旅外國人回台發展的契機，也讓國內房地產業除了原剛性需求外更多了新的

消費族群，可預期未來成交量將增加。 

因此在品牌力、強化產品差異化仍是公司持續耕耘的重點，品牌宣言的

內部員工落實到外部消費者溝通將是公司持續努力的方向。近年公司建案於

銷售上屢創佳績，消費者對於公司品牌信任度已明顯產生效益，除透過規劃

設計端的數位化功能，實質檢討建築設計與施工之整合，強調設計前端與後

端執行的整合工程，將達到提升營造品質之目標外，亦將持續推動行銷業務

的數位化進程，更延伸服務到交屋後的社區經營，讓住戶從參觀建案到交屋

後的入住都能感受到全面的服務。除了在營建品質與銷售業績持續精進之外

，在售後服務及社區經營也是公司加強力道發展的方向，增加品牌信任度外

，更可產生黏著度，讓公司在交屋後還能持續與社區、住戶有良好溝通聯繫

的管道、也讓服務可以繼續延伸。 

持續推動產品差異化及全面性服務，除了增加品牌特色、客戶信任度外，

更能轉化成實質績效，近幾年在台中市北屯廍子重劃區的建案除了因各建案

基地特色吸引消費者外，客戶信任度延伸的社群力道也是建案熱銷的原因，

目前「2020」住家完銷已陸續交屋、「共好 MELODY」銷售九成、「總太聚作」

住家完銷，皆得到消費者很好的迴響，生活聚落型態也即將具體實現。公司

全體員工將積極執行，務求穩健踏實經營，以總太誠信品牌打造優質建築，

創造經營績效。 

 

董事長：翁毓羚             經理人：翁毓羚          會計主管：傅怡靜 



附件二、審計委員會審查報告書 

 
 

 
  



附件三、董事會議事規則修正條文對照表 
 

總太地產開發股份有限公司 

 

董事會議事規則修正條文對照表 
修正後條文 原條文 說明 

第 4 條之 2 

第一、二項略。 

董事長請假或因故不能行使職

權時，由副董事長代理之，無副

董事長或副董事長亦請假或因

故不能行使職權時，由董事長指

定董事一人代理之，董事長未指

定代理人者，由董事互推一人代

理之。 

第 4條之 2 

第一、二項略。 

董事長請假或因故不能行使職

權時，由董事長指定董事一人代

理之，董事長未指定代理人者，

由董事互推一人代理之。 

 

 

依現況調整。 

第 8 條 

公司對於下列事項應提董事會

討論： 

一、 本公司之營運計畫。 

二、 年度財務報告及須經會計

師查核簽證之第二季財務

報告。 

 

以下略。 

第 8條 

公司對於下列事項應提董事會

討論： 

一、 本公司之營運計畫。 

二、 年度財務報告及半年度財

務報告。但半年度財務報

告依法令規定無須經會計

師查核簽證者，不在此限。 

以下略。 

 

配合證券交易法第十四

條之五修正，調整第一項

第二款。 

第 10 條 

第一項略。 

董事之配偶、二親等內血親，或

與董事具有控制從屬關係之公

司，就會議之事項有利害關係

者，視為董事就該事項有自身利

害關係。 

董事會之決議，對依規定不得行

使表決權之董事，依公司法第二

百零六條第四項準用第一百八

十條第二項規定辦理。 

第 10 條 

第一項略。 

董事之配偶、二親等內血親，或

與董事具有控制從屬關係之公

司，就前項會議之事項有利害關

係者，視為董事就該事項有自身

利害關係。 

董事會之決議，對依前二項規定

不得行使表決權之董事，依公司

法第二百零六條第四項準用第

一百八十條第二項規定辦理。 

 

 

第二及三項修正部分文

字 

第 17 條 

以上略 

第六次修正於中華民國 106 年

10 月 03 日 

第七次修正於中華民國 109 年

03 月 25 日 

第八次修正於中華民國 110 年

03 月 24 日 

第 17 條 

以上略 

第六次修正於中華民國 106 年

10 月 03 日 

第七次修正於中華民國 109 年

03 月 25 日 

新增修訂時間 

  



附件四、道德行為準則修正條文對照表 
 

總太地產開發股份有限公司 

 

道德行為準則修正條文對照表 

修正後條文 原條文 說明 

第一條 訂定目的 

為導引本公司董事、經理人及從

屬員工之行為符合道德標準，並

使本公司之利害關係人更加瞭

解本公司道德標準，爰訂定本準

則，以資遵循。 

第一條 訂定目的 

為導引本公司董事、監察人、

經理人及從屬員工之行為符合

道德標準，並使本公司之利害

關係人更加瞭解本公司道德標

準，爰訂定本準則，以資遵循。 

 

本公司已設置審計委員

會取代監察人 

第二條 依據 

依據「上市上櫃公司訂定道德行

為準則參考範例」及相關規定修

定之。 

第二條 依據 

依據 104 年 1 月 28 日臺灣證券

交易所股份有限公司臺證治理

字第 1040001716 號函修正發布

之「上市上櫃公司訂定道德行

為準則參考範例」及相關規定

修定之。 

 

刪除沿革資訊以免增加

歷次條正之累贅 

 

 

 

第三條 適用範圍 

本準則適用於本公司及其子公

司之董事、經理人及從屬員工

(以下簡稱本公司人員)。 

以下略。 

第三條 適用範圍 

本準則適用於本公司及其子公

司之董事、監察人、經理人及

從屬員工(以下簡稱本公司人

員)。 

以下略。 

 

本公司已設置審計委員

會取代監察人 

第五條 防止利益衝突 

為防止本公司人員無法以客觀

及有效率的方式處理公務，或是

基於其在公司擔任之職位而使

得其自身、配偶或二親等以內之

親屬獲致不當利益。 

 

第二項略。 

經理人不得自身或其部屬有具

配偶或二親等關係之員工，同時

任職於同一部門，或於內控機制

應分別管理之職務。若有特殊需

要，具上述配偶或二親等關係之

員工任職時，應提報董事會通

過。 

第五條 防止利益衝突 

為防止本公司人員無法以客觀

及有效率的方式處理公務，或

是基於其在公司擔任之職位而

使得其自身、配偶、父母、子

女或三親等以內之親屬獲致不

當利益。 

第二項略。 

經理人不得自身或其部屬有具

配偶或三親等關係之員工，同

時任職於同一部門，或於內控

機制應分別管理之職務。若有

特殊需要，具上述配偶或三親

等關係之員工任職時，應提報

董事會通過。 

 

參酌證券交易法第二十

六條之三第三項及本公

司「有價證券上市審查準

則補充規定」第十七條第

一項第三款有關董事

間、監察人間或監察人與

董事間之獨立性認定標

準，爰修正第三項之親等

規定。 

第十三條 鼓勵呈報任何非法或

違反道德行為準則之行為 

董事、經理人應加強宣導道德觀

念，並鼓勵員工於懷疑或發現有

第十三條 鼓勵呈報任何非法

或違反道德行為準則之行為 

董事、監察人或經理人應加強

宣導道德觀念，並鼓勵員工於

 

 

1. 本公司已設置審計

委員會取代監察人。 



修正後條文 原條文 說明 

違反法令規章或道德行為準則

之行為時，向經理人、內部稽核

主管或其他適當人員呈報。 

 

 

 

為了鼓勵員工呈報違法情事，本

公司應以保密負責之方式適當

處理上述檢舉呈報資料，允許匿

名檢舉，並讓員工知悉公司將盡

全力保護檢舉人的安全，使其免

於遭受報復。對惡意不實檢舉

者，公司應以疏導，必要時亦應

酌以懲罰以端正風氣。如任何人

認為其因上述行為而遭受報

復、威脅或騷擾時，應即時向其

上級或經理人呈報，本公司應立

即為適當之處置。 

懷疑或發現有違反法令規章或

道德行為準則之行為時，向監

察人、經理人、內部稽核主管

或其他適當人員呈報。本公司

必盡全力保護呈報者的安全，

使其免於遭受報復。 

本公司應以保密負責之方式適

當處理上述檢舉呈報資料，並

將盡全力保護本著善意檢舉者

之安全，使其免於遭受任何形

式之威脅。對惡意不實檢舉

者，公司應以疏導，必要時亦

應酌以懲罰以端正風氣。如任

何人認為其因上述行為而遭受

報復、威脅或騷擾時，應即時

向其上級或經理人呈報，本公

司應立即為適當之處置。 

2. 配合誠信經營守則

第 23 條允許匿名檢舉，

修正相關文字。 

第十五條 申訴制度 

違反單位 董事受理申訴審計委

員會 

違反單位 刪除監察人 

第十五條 申訴制度 

違反單位 董事受理申訴監察

人 

違反單位 刪除監察人 

 

本公司已設置審計委員

會取代監察人。 

第十六條 豁免適用之程序 

董事、經理人有豁免遵循本公司

之道德行為準則之必要時，應向

董事會提出。 

(以下略)。 

第十六條 豁免適用之程序 

董事、監察人或經理人有豁免

遵循本公司之道德行為準則之

必要時，應向董事會提出。 

(以下略)。 

 

本公司已設置審計委員

會取代監察人。 

第十八條 實施 

本公司之道德行為準則經董事

會通過後施行，提報股東會，修

正時亦同。 

第十八條 實施 

本公司之道德行為準則經董事

會通過後施行，並送各監察人

及提報股東會，修正時亦同。 

 

本公司已設置審計委員

會取代監察人。 

第十九條 制訂及修正日期 

本準則於民國94年3月18日制

訂。 

第一次修訂於民國 100 年 12 月

30日經第八屆第17次董事會通

過後施行。 

第二次修訂於民國 104 年 11 月

11 日經第十屆第 5 次董事會通

過後施行。 

第三次修訂於民國 110 年 3 月

24日第十一屆第20次董事會通

過後施行。 

第十九條 制訂及修正日期 

本準則於民國 94 年 3 月 18 日

制訂。 

第一次修訂於民國 100 年 12 月

30日經第八屆第17次董事會通

過後施行。 

第二次修訂於民國 104 年 11 月

11 日經第十屆第 5 次董事會通

過後施行。 

 

 

新增修訂日 



附件五、公司債發行情形 

公 司 債 種 類 
一 O九年度第一次有擔保普通公司債 

(代號:B87501) 

發 行 日 期 109.9.29 

面 額 新臺幣壹佰萬元整 

發 行 及 交 易 地 點 ( 註 ) 不適用 

發 行 價 格 依面額十足發行 

總 額 新臺幣貳拾億元整 

利 率 票面利率:固定年利率 0.62% 

期 限 5 年期  到期日：114.9.29 

保 證 機 構 第一商業銀行(股)公司 

受 託 人 臺灣土地銀行(股)公司 

承 銷 機 構 第一金證券(股)公司 

簽 證 律 師 遠東聯合法律事務所 邱雅文律師 

簽 證 會 計 師 勤業眾信聯合會計師事務所 顏曉芳會計師 

償 還 方 法 自發行日起屆滿五年到期一次還本 

未 償 還 本 金 新臺幣貳拾億元整 

贖回或提前清償之條款 不適用 

限 制 條 款 無 

信用評等機構名稱、評等 

日期、公司債評等結果 
不適用 

附其他權利 

已 轉 換 (交 換 或認

股)普 通股、 海外

存 託 憑 證 或 其 他

有 價 證 券 之 金 額 

不適用 

發行及轉換（交換 

或 認 股 ） 辦 法 

請參閱本公司一O九年度第一次有擔保普通

公司債公開說明書 

發行及轉換、交換或認股辦法 

、 發 行 條 件 對 股 權 可 能 稀 釋 

情 形 及 對 現 有 股 東 權 益 影 響 

請參閱本公司一O九年度第一次有擔保普通

公司債公開說明書 

交 換 標 的 委 託 保 管 機 構 名 稱 不適用 

註:屬海外公司債者填列 



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



■



附件八、109 年度盈餘分配表 

總太地產開發股份有限公司 

民國 109 年盈餘分配表 

 
 單位:新台幣元 
  

項         目 金   額 
期初未分配盈餘 731,445,657  
加：一○九年稅後盈餘 1,024,586,981  
減：提列 10%法定盈餘公積 (102,458,698) 
  (提列)迴轉特別盈餘公積 - 
本期可供分配盈餘 1,653,573,940  
分配項目  

  股東紅利(現金股利每股 3 元) (632,372,124) 
期末未分配盈餘 1,021,201,816  

 

 

董事長：翁毓羚 經理人：翁毓羚 會計主管：傅怡靜 



附件九、股東會議事規則修正條文對照表 
 

總太地產開發股份有限公司 

 

股東會議事規則修正條文對照表 

修正後條文 原條文 說明 

第二條 

第一、二、三項略。  

選任或解任董事、變更章程、 

減資、申請停止公開發行、董 

事競業許可、盈餘轉增資、公 

積轉增資、公司解散、合併、 

分割或公司法第一百八十五

條 第一項各款之事項、證券

交易法第二十六條之一、第四

十三條之六、發行人募集與發

行有價證券處理準則第五十

六條之一及第六十條之二之

事項，應在召集事由中列舉並

說明其主要內容，不得以臨時

動議提出。  

第五項略  

持有已發行股份總數百分之

一以上股份之股東，得向本公

司提出股東常會議案，以一項

為限，提案超過一項者，均不

列入議案。另股東所提議案有

公司法第172條之1第4項各

款情形之一，董事會得不列為

議案。股東得提出為敦促公司

增進公共利益或善盡社會責

任之建議性提案，程序上應依

公司法第172條之1之相關規

定以 1 項為限，提案超過 1

項者，均不列入議案。  

以下略。 

第二條 

第一、二、三項略。 

選任或解任董事、變更章程、

減資、申請停止公開發行、董

事競業許可、盈餘轉增資、公

積轉增資、公司解散、合併、

分割或第一百八十五條第一

項款之事項，應在召集事由中

列舉並說明其主要內容，不得

以臨時動議提出；其主要內容

得置於證券主管機關或公司

指定之網站，並應將其網址載

明於通知。 

 

 

第五項略  

持有已發行股份總數百分之

一以上股份之股東，得向本公

司提出股東常會議案，以一項

為限，提案超過一項者，均不

列入議案。但股東提案係為敦

促公司增進公共利益或善盡

社會責任之建議，董事會仍得

列入議案。另股東所提議案有

公司法第172條之1第4項各

款情形之一，董事會得不列為

議案。 

 

 

以下略。 

 

 

一、 為免誤解公司法第一百

八十五條第一項各款之

事項外皆可以臨時動議

提出，修正前原條文所

列公司法以外不得以臨

時動議方式提出之其他

法規條文納入。 

 

 

 

 

 

 

二、配合公司法第一百七十二 

條第五項修正，及經商字 

第 10700105410 號函
1
，修

正本條第六項。 



修正後條文 原條文 說明 

第九條 

第一項略。 

屆開會時間，主席應即宣佈開 

會，並同時公布無表決權數及 

出席股份數等相關資訊。惟未 

有代表已發行股份總數過半

數之股東出席時，主席得宣佈

延後開會，其延後次數以二次

為限，延後時間合計不得超過

一小時。延後二次仍不足有代

表已發行股份總數三分之一

以上股東出席時，由主席宣布

流會。 

以下略。 

第九條 

第一項略。 

屆開會時間，主席應即宣佈開 

會，惟未有代表已發行股份總 

數過半數之股東出席時，主席 

得宣佈延後開會，其延後次數 

以二次為限，延後時間合計不 

得超過一小時。延後二次仍不 

足有代表已發行股份總數三

分之一以上股東出席時，由主

席宣布流會。 

 

 

以下略。 

 

 

為提升公司治理並維護股東

之權益，修正第二項。 

第十四條 

股東會有選舉董事時，應依本 

公司所訂相關選任規範辦理， 

並應當場宣布選舉結果，包含 

當選董事之名單與其當選權

數及落選董事名單及其獲得

之選舉權數。 

第二項略。 

第十四條 

股東會有選舉董事時，應依本 

公司所訂相關選任規範辦理， 

並應當場宣布選舉結果。 

 

 

 

第二項略。 

 

為提升公司治理並維護股東

之權益，修正第一項。 

  



附件十、董事選舉辦法修正條文對照表 
 

總太地產開發股份有限公司 

 

董事選舉辦法修正條文對照表 

修正後條文 原條文 說明 
二、本公司董事之選舉於股東

會就有行為能力人選任之，董

事會應備製與應選出董事人

數相同之選舉票，並加填其權

數，分發出席股東會之股東，

選舉人之記名，得以在選舉票

上所印出席證號碼代之。 
本公司董事選舉，依公司法第

一九二條之一規定採侯選人

提名制度。 
董事因故解任，致不足五人

者，公司應於最近一次股東會

補選之。但董事缺額達章程所

定席次三分之一者，公司應自

事實發生之日起六十日內，召

開股東臨時會補選之。 
獨立董事之人數不足證券交

易法第十四條之二第一項但

書規定者，應於最近一次股東

會補選之；獨立董事均解任

時，應自事實發生之日起六十

日內，召開股東臨時會補選

之。 

二、本公司董事之選舉於股東

會就有行為能力人選任之，由

公司備製董事之選舉票，且加

填選舉權數。 
 
 
 
本公司董事選舉，依公司法第

一九二條之一規定採侯選人

提名制度。 
選舉人之記名，得以股東出席

編號代之。 

為避免董事、獨立董事部分或

全部解任，影響公司業務之執

行與監督，依「董事及監察人

選任程序」中已明定之董事及

獨立董事缺額補選方式，增訂

本條第三、四項。 

三、本公司董事之選舉，採用

記名累積投票制。 
三、本公司董事之選舉，採用

記名累積投票法。 
依「董事及監察人選任程序」

調整部分文字 
五、董事之選舉，投票箱由董

事會製備之，並應於投票前由

監票員當眾開驗。 

五、董事之選舉，由公司備置

投票箱，並應於投票前由監票

員當眾開驗。 

依「董事及監察人選任程序」

調整部分文字 

九、選舉開始時，由主席指定

具有股東身分之監票員、計票

員各若干人，執行各項有關職

務。 

九、選舉開始時，由主席指定

監票員、計票員各若干人，執

行各項有關職務。監票員得於

出席股東中指定之。 
 

依「董事及監察人選任程序」

調整部分文字 



修正後條文 原條文 說明 
十、選舉票有下列之一者無

效： 
1. 未經投入票箱之選舉票。 
2. 不用有召集權人備製之選

舉票。 
3. 未經選舉人填寫之空白之

選舉票。 
4. 所填被選舉人與董事候選

人名單經核對不符者。 
 
 
 
 

5. 除填分配選舉權數外，夾

寫其他文字者。 
 
 

6. 字跡模糊無法辨認或經塗

改者。 
 

十、選舉票有下列之一者無

效：  
1. 未經投入票箱之選舉票。 
2. 不用本公司備製之選舉

票。 
3. 未經選舉人填寫之空白選

舉票。 
4. 所填被選舉人如為股東身

分者，其戶名、股東戶號

與股東名簿不符者；所填

被選舉人如非股東身分

者，其姓名、身分證明文

件號碼經核對不符者。 
5. 填寫被選舉人之戶名（姓

名）、股東戶號（身分證

明文件號碼）及所投權數

外，另夾寫其他之文字者。 
6. 字跡模糊無法辨認或經塗

改者。 
7. 所填被選舉人戶名（姓名）

與其他股東戶名（姓名）

相同，而未填股東戶號（身

分證明文件號碼）以資區

別者。 
8. 所填被選舉人人數超過應

選出之名額者。  

股東得依公司法第 173 條規

定，於特定情形下(如董事會

不為召集之通知時) 得報經

主管機關許可，自行召集，配

合調整本條第二款。 
配合金管會於 2019 年 4 月 25
日 發 布 金 管 證 交 字 第

1080311451 號號令，上市公

司董事選舉自 2021 年起應採

候選人提名制度，股東應就董

事候選人名單中選任之，爰調

整本條第四款及第五款，並刪

除第七、八款。 

十一、投票完畢後當場開票，

開票結果應由主席或其指定

之人員當場宣布，包含當選名

單與其當選權數。 
前項選舉事項之選舉票，應由

監票員密封簽字後，妥善保

管，並至少保存一年。但經股

東依公司法第一百八十九條

提起訴訟者，應保存至訴訟終

結為止。 
 

十一、投票完畢後當場開票，

開票結果應由主席或其指定

之人員當場宣布，包含當選名

單與其當選權數。 
 

依「股東會議事規則」參考範

例第十四條，修正本條文字，

並增訂第二項有關選舉票之 
保存。 



修正後條文 原條文 說明 
十四、中華民國八十九年十一

月十日訂定。 
中華民國九十三年六月

十五日第一次修訂。 
中華民國九十五年六月

十九日第二次修訂。 
中華民國九十八年六月

十九日第三次修訂。 
中華民國一○一年五月

十六日第四次修訂。 
中華民國一○七年六月

八日第五次修訂。 
中華民國一○八年六月

十二日第六次修訂。 
中華民國一一○年六月

二十三日第七次修訂。 

十四、中華民國八十九年十一

月十日訂定。 
中華民國九十三年六月

十五日第一次修訂。 
中華民國九十五年六月

十九日第二次修訂。 
中華民國九十八年六月

十九日第三次修訂。 
中華民國一○一年五月

十六日第四次修訂。 
中華民國一○七年六月

八日第五次修訂。 
中華民國一○八年六月

十二日第六次修訂。 
 

新增修訂日 

 
 
  



附件十一、董事(含獨立董事)候選人名單 

總太地產開發股份有公司 

民國 110 年股東常會董事(含獨立董事)候選人名單 

類別 姓名 持有股數 主要學(經)歷 

董事 
祚榮投資 

股份有限公司 

代表人:翁毓羚 

26,776,123 

學(經)歷:高雄師大美術系 

高雄捷運事業處 

現  職:本公司董事長 

恣遊實業(股)公司董事 

大舜廣告(股)公司董事 

永福基金會董事 

董事 吳舜文 1,911,000 

學(經)歷:澳洲雪梨大學經濟系 

總太地產經理 

現  職:本公司副董事長 

恣遊實業(股)公司董事 

大舜廣告(股)公司董事 

吳樂狗投資有限公司董事長 

祚榮投資(股)公司董事 

中山建投資(股)公司董事 

永福地產(股)公司監察人 

董事 吳祚榮 1,850,000 

學(經)歷:政治大學資管系 

總太地產董事長特助 

御印建設有限公司總經理 

現  職:本公司專員 

祚榮投資(股)公司董事 

中山建投資(股)公司董事 

藍圖營造(股)公司董事 

董事 
總太建設開發 

股份有限公司 

代表人:郭家琦 

2,165,100 

學(經)歷:台灣大學會計系 

郭家琦會計師事務所會計師 

現  職:郭家琦會計師事務所會計師 

宗鴻投資有限公司董事長 

福懋興業(股)公司獨立董事 

至興精機(股)公司獨立董事 

匯寶管理顧問(股)公司監察人 

董事 
總太建設開發 

股份有限公司 

代表人:林正庸 

2,165,100 

學(經)歷:僑泰高級中學電子科 

工商時報記者 

中國時報社長特助 

盛華人力資源(股)公司總經理 

現  職:盛華人力資源(股)公司董事長 

盛華人力顧問(股)公司董事長 

金裕城投資有限公司董事長 

皇悅興業有限公司董事長 

尚鼎建設(股)公司董事 



類別 姓名 持有股數 主要學(經)歷 

凱勝綠能科技(股)公司董事 

華豐橡膠(泰國)大眾(股)公司公司董事 

頂粵吉品(股)公司董事 

灃泰國際(股)公司董事 

富比服務(股)公司監察人 

董事 
點將家投資 

股份有限公司 

代表人:陳巍中 

13,153,094 

學(經)歷:Clark university 企業管理碩士 

坦格科技網站行銷企劃 

點將家科技業務主管 

實英(股)公司業務主管 

現  職:點將家投資(股)公司董事 

永豐泰地產(股)公司董事兼特助 

獨立 

董事 
曹永仁 0 

學(經)歷:東吳大學會計學研究所碩士 

建智聯合會計師事務所所長 

台灣省會計師公會理事 

朝陽科技大學、雲林科技大學、台中技術學院、

逢甲大學講師 

現  職:建智聯合會計師事務所合夥會計師 

華頓顧問有限公司董事長 

先進光電科技(股)公司獨立董事 

百和興業(股)公司獨立董事 

盛復工業(股)公司獨立董事 

永發鋼鐵工業(股)公司監察人 

鑫惟科技(股)公司監察人 

勝華科技(股)公司重整人 

獨立 

董事 
李明海 0 

學(經)歷:輔仁大學法律系學士 

中華民國律師公會全國聯合會律師倫理委員會

副主任委員 

英國特許仲裁學會進階會員MCIArb 

大臺中建築師公會法律顧問 

現  職:哈佛國際法律事務所律師 

中華民國仲裁協會仲裁人 

中華法律風險管理學會名譽理事 

台中市室內設計裝修商業同業公會法律顧問 

南投縣政府警察局及消防局法律顧問 

台中市防癌協會法律顧問 

獨立 

董事 
溫燿嘉 0 

學(經)歷:中興大學企業管理碩士 

新心管理顧問有限公司董事長 

現  職:新心管理顧問有限公司董事長 

新新管理顧問有限公司總經理 

姳琦興苑文化藝術有限公司執行長 

社團法人台灣福爾摩沙營造發展協會會長 

國立中興大學業師 



附件十二、董事競業情形 

董事競業情形一覽表 

董事姓名 兼任公司 擔任職務 

吳祚榮 

御印建設有限公司 

祚榮投資股份有限公司 

藍圖營造股份有限公司 

總經理 

董事 

董事 

吳舜文 
永福地產開發股份有限公司 

祚榮投資股份有限公司 

監察人 

董事 

陳巍中 永豐泰地產股份有限公司 董事 

林正庸 

金裕城投資有限公司 

皇悅興業有限公司 

尚鼎建設股份有限公司 

富比服務股份有限公司 

董事長 

董事長 

董事 

監察人 

曹永仁 百合興業股份有公司 獨立董事 

 


